ROMANIA
JUDETUL VALCEA
COMUNA GUSOENI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 34

Privitor la: -Aprobarea studiului de oportunitate privind Tinchirierea
proprietatii imobiliare cladire “Dispensar medical” situatd in comuna
Gusoeni, sat Sparleni str. Principala nr. 9, AC=454 mp, AU=393,78 mp,

Aria inchiriabila = 15,74, judetul Valcea,

-Aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, pe o durata de 5 ani a unui
spatiu liber aferent imobilului ,Dispensar medical” Gusoeni, cu destinatia de
,cabinet stomatologic” in suprafata de 15,74 mp, pentru desfasurarea de
activitati medicale;

-Insusirea Raportului de evaluare imobiliard intocmit de Ceana Sorin
Dumitru si Stanica Dinu, evaluatori EPI autorizati ANEVAR si a documentatiei
de atribuire pentru inchirierea, prin licitatie publica, , a unui spatiu liber aferent
imobilului ,Dispensar medical” Gusoeni, cu destinatia de ,cabinet stomatologic”
in suprafata de 15,74 mp ;

-Desemnarea reprezentantului Consiliului Local al comunei Gusoeni si al
supleantului acestuia in comisia de evaluare a ofertelor;

Consiliul local al comunei Gugoeni, judetul Valcea, intrunit in sedinta
ordinara din data de 29.07.2022 la care participa un numar de 9 consilieri, din
totalul de 9 consilieri in functie.

Vazand ca presedinte de sedinta ales este domnul Paraschiva

Constantin-Cristian.

Luand in considerare referatul de aprobare al Primarului Tnregistrat sub
nr. 3332 din 19.07.2022, raportul de specialitate Tnregistrat sub nr.3333 din
19.07.2022.

Avand in vedere raportul comun al comisiilor de specialitate prin care se
propune admiterea proiectului de hotarare;

Vazand raportul de avizare a legalitatii proiectului de hotarare inregistrat
sub nr. 3345 din 20.07.2022 intocmit de secretarul general UAT.

Luand in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii nr.24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art.108, lit. »c », 129, alin.(2), lit. »c »,
alin.(6), lit. »a », art.286, alin.(4), art.332-343 din O.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.139 alin.(3) lit. g) coroborat cu art.196 alin.1 lit.a din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ , cu un numar de 9 voturi pentru, adopta
umatoarea:



HOTARARE

Art. 1 Se aproba studiul de oportunitate privind inchirierea proprietatii
imobiliare cladire “Dispensar medical” situatd in comuna Gusoeni, sat Sparleni
str. Principala nr. 9, AC=454 mp, AU=393,78 mp, Aria inchiriabila = 15,74,
judetul Vallcea, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezent.

Art. 2. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, pe o durata de 5
ani a unui spatiu liber aferent imobilului ,Dispensar medical” Gusoeni, cu
destinatia de ,cabinet stomatologic” in suprafata de 15,74 mp, ce apartine
domeniului public al comunei Gusoeni, inscris n cartea funciara a comunei nr.
35243, avand numar cadastral nr. 35243-C1.

(2) Imobilul “Dispensar Uman” avand valoarea de inventar de
1.476.332,06 lei, se identifica prin schita, conform anexei 2 care face parte
integranta din prezenta hotarare, astfel:

- spatiul cu destinatia de “cabinet stomatologic” in suprafata totala de
15,74 mp;

(3) Accesul la spatiul cu destinatia de “cabinet stomatologic” din cadru
imobilului “Dispensar Uman” se realizeaza in comun, conform schitei
mentionate mai sus, care este anexa la contractul de inchiriere.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare imobiliara intocmit de Ceana
Sorin Dumitru si Stanica Dinu, evaluatori EP| autorizati ANEVAR fTnregistrat la
Primaria comunei Gusoeni sub nr. 3237 din 13 iulie 2022 privind estimarea
cuantumului chiriei spatiuui liber aferent imobilului ,Dispensar medical”
Gusoeni, cu destinatia de ,cabinet stomatologic” in suprafata de 15,74 mp, ce
apartine domeniului public al comunei Gusoeni, situat in comuna Gusoeni, sat
Sparleni, str. Principala nr. 9, conform anexei 3 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba documentatia de atribuire pentru inchirierea, prin licitatie
publica, a unui spatiu liber aferent imobilului ,Dispensar medical” Gusoeni, cu
destinatia de ,cabinet stomatologic® in suprafata de 15,74 mp, pentru
desfasurarea de activitati medicale, conform anexei 4 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 5 (1) Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul minim de pornire
al licitatiei pentru inchiriere se stabileste la 43,07 lei/luna/mp echivalentul a 8,71
euro/luna/mp conform Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare Tntocmit
de Ceana Sorin Dumitru si Stanica Dinu, evaluatori EPI autorizati ANEVAR

(2) Valoarea chiriei este stabilita in lei si euro si se va indexa cu rata
inflatiei anuala.

Art. 6 Se aproba, cu un numar de 9 voturi “pentru”, desemnarea
reprezentantului Consiliului Local al comunei Gusoeni si al supleantului
acestuia in comisia de evaluare, dupa cum urmeaza :

- Rusoiu Dumitru- membru titular;

- Birneata Vasile- membru supleant.



Art. 7 Se imputerniceste Primarul comunei Gusoeni, ca in numele
comunei Gusoeni sa semneze contractul de inchiriere a unui spatiu liber aferent
imobilului ,Dispensar medical” Gusoeni, cu destinatia de ,cabinet stomatologic”
in suprafata de 15,74 mp, imobil situat in comuna Gusoeni, sat Sparleni, Str.
Principala nr. 9, judetul Valcea, conform anexei 5 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 8 Prezenta hotarare poate fi contestata conform prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.9 Primarul comunei Gusoeni, prin compartimentele de specialitate,
va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art. 10 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului — judetul
Vélcea pentru controlul de legalitate, si se va face publica prin afisare pe site-ul
institutiei si prin afisare la sediu prin grija secretarului general al UAT Gusoeni.

Gusoeni, 29.07.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
PARASCHIVA CONSTANTIN CRISTIAN  SECRETAR GENERAL UAT
MARGHITA MONICA



STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND INCHIRIERE A
PROPRIETATI IMOBILIARE:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iIN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454
MP, AU = 393, 78 MP, ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP,
JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC



ANEXANR. ..... LA H.C.L. NR. ......./ ...000.n 2022
PRIMARIA COMUNEI GUSOENI
NR. ..o fowiiiiiinn 2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA IN COMUNA GUSOENI ,
SAT SPARLENI STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393,78 MP
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 -
DOMENIUL PUBLIC

Obiectiv: CLZ-'\DIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI STR.PRINCIPALA,NR. 9, AC= 454 MP, AU

=393, 78 MP ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF
35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI GUSOENI

Scopul: INCHIRIERE in scopul desfisuririi de activititi MEDICALE

Destinatia: INCHIRIERE

Amplasament: COMUNA GUSOENI , JUDETUL VALCEA

1. Descrierea proprietitii imobiliare care urmeazi si fie inchiriata

Proprietatea imobiliard supusa evaludrii se afld amplasatd pe teritoriul administrativ
al COMUNEI GUSOENI, JUDETUL VALCEA

Caracteristicl constructive

Fundatie beton simplu 0,40 x 1,00 m~

Structura cladire parter {fara scara} - Zidarie caramida 24 cm - include stalpisorii, centura si placa din beton armat i
. realizata ta partea superioara a zidariei. :
|

Invelitoare tabla LINDAE pe sarpanta din lemn ecarisat; include si costut jgheaburilor si burlanelor din tabla Lindab |




Finisaj obisnuit fara scara: pereti tencuiti si zugravitl, tamplarie lemn, covor pvc pe suport textil (sau tamplarie PVC !
cu geam termopan sf parchet laminat), faianta la baie si bucatarie, fatade tencuite (tencuieli tip strop)

Instalatii electrice de lluminat, prize monofazate, trasee curenti siabi ' O
Instalatie de incalzire cu traseu teava Cu, corpuri stalice din fonta de import sau bimelal de tip Siral’

Lavoar + WC (obisnuite)

Cladirea a fost edificatd in anul 1972 conform CF nr. 35243 si reabilitata, extinsa si
modernizata in anul 2022 cf. PV receptie nr. 776/16.02.2022.

Utilitati pe teren:
*  Apa, energie electrici, fosi

1.2. Regimul juridic

Proprietatea imobiliara supusd evaludrii este situatd iN coMuNA GUSOENI ,
SAT SPARLENI STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC =454 MP, AU = 393 78 MP
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP, JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 -
DOMENIUL PUBLIC

Stabilirea modalititilor de exercitare a dreptului de proprietate publici
(1) Autoritatile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de
exercitare a dreptului de proprietate publicd, respectiv:

a) darea in administrare;
b) inchirierea;
¢) Inchirierea,

d) darea in folosinta gratuita.

in cazul inchirierii bunurilor proprietate publica de catre titularul dreptului de
administrare, initierea procedurii de inchiriere se stabileste de citre regiile autonome,
autoritdtile administratiei publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes
public nafional, judetean sau local.

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitifilor administrativ-
teritoriale se aprobd, dupa caz, prin hotirdre a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotdrarea previzutd la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
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b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul si incaseze din chirie o coti-parte intre 20-50%, stabilit,
dupd caz, prin hotdrarea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului
prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionati de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publici.

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de catre autorititile
prevazute la art. 287 sau de cétre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice
persoand fizica sau juridicd, romand sau striina.

Licitatia
(1) Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent In
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pc pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice
de comunicatii electronice.
(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de
licitatie si data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili
perioada respectivd in functic de complexitatea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd si de cerintele specifice.
(3) In situatia 1n care ofertele nu pot fi elaborate decit dupa vizitarea amplasamentului sau
dupéd consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazi
documentele concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depunerea ofertelor cste
mai mare decit perioada minimad previzuta de prezenta sectiune pentru procedura de
licitatie utilizatd $i este stabilitd astfel inclt operatorii economici interesafi si aiba
posibilitatea reald si efectivd de a obfine toate informatiile necesare pentru pregéitirea
corespunzdtoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a
amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat
pentru fiecare operator economic interesat.
(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent si trebuie sd cuprindi cel putin urmatoarele elemente:
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a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul §i conditiile de
platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor ap#rute si termenele pentru sesizarea
instantei,

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(7) In cazul previzut laart. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din
partea acesteia.

(8) Persoana intcresatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Incét
respectarea de citre concedent a perioadei previzute la alin. (7) sd nu conduca la situatia
in care documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile
lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, Tn mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare
de la primirea unei astfel de solicitari. -

(11) Concedentul are obligafia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoancle interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificédrile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor. ,

(13) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din
urmd are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada
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necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
ciitre persoanele interesate Inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat s& anuleze procedura si si organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabild in
situatia 1n care a fost depusa cel putin o ofertd valabild.( Articolul 314)

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei - 50 PUNCTE

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 5 PUNCTE

¢) protectia mediului inconjurétor — 10 PUNCTE

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 5 PUNCTE

e) alte beneficii aduse — 30 PUNCTE

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire si trebuie s fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurérii unei
utilizari/exploatéri rafionale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile previizute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie s
depigeascd 100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevézute la alin. (2).

Incheierea contractului
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunului

inchiriat, potrivit specificului acestuia.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.



Drepturi si obligatii
(1) Autorititile previzute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupé caz, au

urmétoarele drepturi si/sau obligatii:
a) si predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art, 343 alin. (4);
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.
334 alin. (5); in caz contrar, autoritdtile previzute la art. 287 sau titularul dreptului de
administrare, dup# caz, sunt obligati sa restituie garantia la Incetarea contractului;

d) si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avAnd dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stinjeni
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmétoarele drepturi si obligatii:

a)si nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savérsite; '

b) sé plateascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

d) s solicite autorititilor previzute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare,
dup# caz, reparafiile necesare pentru menfinerea bunului in stare corespunzitoare de
folosinti sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) si execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparafii
normale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

f) s restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura
aferentd exploatirii normale;

g)si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor
previzute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupd caz, la retinerea
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contravalorii acesteia din garangie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat s
reintregeascd garantia. '

1.3. Regimul economic
INCHIRIEREA se soliciti in scopul desfisuririi de activititi MEDICALE

Obiectivul de inchiriat este amplasat in zona mediana a COMUNEI GUSOENI,
sat Sparleni, str. Principali, nr. 9, JUDETUL VALCEA .

Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului aferent, a stérii actuale a
imobilului precum si a functiunilor dominante si complementare ale Unitétii Teritoriale de
referintd, atractivitdfii si interesului din punct de vedere al acestuia - se justifica
propunerea inchirierii acestei g

!

1.4. Regimul tehnic

Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin, (1) si (2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si (7) si
ale art. 313 se aplica in mod corespunzator.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura
ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a
procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de
atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii
speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin
social sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

In masura in care, dupd intocmirea studiului de oportunitate, se constatd ca
exploatarea bunului ce va face obiectul inchirierii implicd Tn mod necesar si executarea
unor lucriri si/sau prestarea unor servicii, proprietarul are obligatia ca, in functie de scopul
urmirit si de activititile desfdsurate, sd califice natura contractului potrivit legislaiei
privind achizitiile publice.



——

OBIECTIVUL SUPUS INCHIRIERII : CLADIRE DISPENSAR MEDICAL
SITUATA iN COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI STR.PRINCIPALA,
NR. 9, AC =454 MP, AU =393, 78 MP ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP ,
JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC

Lucriri conexe de interes public necesare functionéirii obiectivului.

. . - + [T
Functiunea dominantd a zonei:

Functiuni complementare admise ale zonei:
= institutii si servicii publice;
" gspatii verzi amenajate;
= trotuare de acces pietonal, spatii carosabile, spatii de parcare;
= activitatile specifice zonei sunt cu caracter economic si de prestari servicii, Zona este
identificatd ca vad comercial si tranzitatd de autoturisme, autovehicule de transport

marfa si transport persoane.

2. Motivele de ordin financiar

Intentia priméariei COMUNEI GUSOENI, JUDETUL VALCEA, cste de a
exploata in mod viabil obiectivul de inchiriat , care sa aduca venituri bugetului local al
comunei prin creecarea unor fonduri suplimentare la bugetul local: redeventa, impozit,
locuri de munca, impozite pe salarii.

3. Motivele de ordin social si de mediu care justifici acordarea inchirierii

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social, care impun INCHIRIEREA

constructiei supuse evaludrii sunt urmatoarele:
- Legea 50/1991 republicata, pr1v1nd autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare

- Ordonanti de urgentd 40/1999 privind Stabilirea si plata chiriei
- OUG 57/2019 privind Codul administrativ

3.1.2.Administrarea eficientd a domeniului public al COMUNEI GUSOENT
judetul VALCEA pentru atragerea de venituri la bugetul local;

Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul inchirierii.
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Folosinta imobilului se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind
protectia factorilor de mediu.

Social justificarea inchirierii are la baza imbunatatirea conditiilor de munca si viata
asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munca si a unei concurente loiale,
respectiv si o diversificare a serviciilor catre populatie.

Chiriagul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toatd

durata deruldrii contractului,

3.1.3. Imobilul este liber de sarcini.

3.1.4. Prin inchirierea imobilului supus evaludirii se mireste gama serviciilor din
zona si de sprijinire a locuitorilor.

Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliard ce face obiectul inchirierii .

Utilizarea/folosinta imobilului se va face cu respectarea prevederilor legale in
vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Social, justificarea inchirierii , are la bazd imbunatétirea conditilor de munca si viaté
asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munca si a unei concurente loiale, respectiv si
o diversificare a serviciilor catre populatie.

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea imobilului la potentialul sau
maxim atit din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al comunei GUSOENI,
JUDETUL VALCEA , cét si al chiriasului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale, identificdm trei componente
majore care justifica initierea procedurii de inchiriere a imobilului si anume:

- aspectele de ordin economic,
- cele de ordin financiar gi
- aspectele de ordin social.

Intrucat imobilul supus inchirierii nu este situat interiorul unei arii protejate, nu este
necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
insd folosinta acestora se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a
mediului, beneficiarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.

Din punct de vedere financiar, proiectul, va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:
» chiriei aferente constructiei inchiriate , ca pret al chiriei ,
» sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe teren,
+ sume ce urmeazj a fi incasate pentru impozitul pe salarii,
« venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat

Beneficiarul va achita chiria proprietarului, chiria anuala stabilita prin licitatie.
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4. Investitii minime

Avand in vedere destinatia, se considera ca lucrarile de investitie,dacd se impun, vor
fi facute de catre chiriag .

5. Nivelul minim al chiriei

Stabilirea chiriei se va face in baza unui raport de evaluare a imobilului elaborat de
cdtre un evaluator autorizat care va fi aprobat de catre Consiliul Local al COMUNEI
GUSOENIL, JUDETUL VALCEA .

Valoarea constructiei din raportul de evaluare va reprezenta baza de calcul privind
nivelul mlnlm al chlrlel care va reprezenta si pretul de pornire al licitatiei. )
stabileste, astfel incit sd asigure recuperarea ;an 51 anlj;_gal

in conditii de piata.

Proprle rul va emite factura citre chirias, acesta din urma avand obligatia de achita
chiria aferentd imobilului inchiriat , sustragerea de la plata acesteia va atrage dupd sine
penalitati sau chiar reziliereca contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul
de inchiriere.

Chiria se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

Chiria  estimati ( pref fird TVA) stabilit pe baza RAPORTULUI DE
EVALUARE intocmit de expert evaluator ANEVAR, ec. STANICA DINU la data de
07.07.2022 , este de :

Calculul chiriei rezultatd din valoarea de nou a constructiei, depreciata cu

uzura fizicd, utilizind abordarea prin cost:

] VALOAREA_:ESTIMATA — CLADIRE DISPENSAR MEDICAL GUSOENI
| (AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP, ARIA

INCHIRIABILA = 15,74 MP)
1.173.320 lei echivalentul a2 237.269 euro

e Valoare chirie:

e 1.173.3201ei: 454 mp : 5 ani : 12 luni = 43,07 lei / lunid/mp echivalentul a
8.71 euro/lund/mp |

¢ 43,07 lei/luni/mp x 15,74 MP = 677, 92 lei/luna echivalentul a 137 euro/luna

¢ 677,92 lei/lund/mp x 12 luni = 8.135 lei/an echivalentul a 1.645 euro/an

Yaloarea nu contine TVA

¢ curs BNR 4,9451 lei/ 1 EURO.
11



Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catrc comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute
la art. 336 alin. (2) - (5). In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.
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(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedutii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g} nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantet,;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.
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(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1)
- (12).

Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractanta are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la

art. 311;
b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,

fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului

inchiriat, potrivit specificului acestuia.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii

contractului inainte de expirarea termenului.
(4) Predarca-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30

de zile de la data constituirii garantiei.
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7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de Inchiriere

De la data intrarii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de Inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru
derularea procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.

in functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pani la perfectarea
contractului, dacé se adjudecd la prima sedintd, sau maxim 90 de zile daca se parcurg toate
etapele pani la negocierea directa.

Evaluator autorizat-membru titular ANEVAR
Speciligarea EP]
ec. STANICA DINU

Evaluator autorizat-membru titular ANEVAR
Specilizarea EPI, EBM
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILIARA

PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII
IMOBILIARE:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA IN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC =
454 MP, AU = 393, 78 MP, ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP,
JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
COMUNA GUSOENL JUDETUL VALCEA
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Ciitre:

Primaria GUSOENI in calitate de Client

Stimate partener,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul -

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iIN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC =
454 MP, AU = 393, 78 MP, ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP,
JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC

A fost supus  evaludrii dreptul de proprietate asa cum rezulta acesta din documentele
prezentate.
Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza documentelor,
inspectarea imobilului, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valori si

redactare Raport.
Concluziile Raportului au la baza Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 st

metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii
reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in
considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie

relevanta.
Valoarea estimatd este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu

conditiile economice, fiscale, juridice st politice existente la data evaludrii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC EXCELLENT RATING SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Adminigtmtor, y
CEANA SORIN DUMITRU %‘Y

pag. | 2



et

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmatoarele:

> prezentdrile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului la data inspectiei;

> analizele i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate
in raport si se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

» nu s-an avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate, si nu
exista nici un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

> onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

> analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in
Codul de Etica Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022 cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

> evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala si au experienta si
competenta necesara evaludrii pentru categoria de proprietate evaluati;

» raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectiei proprietitii ce face
obiectul raportului;

» nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentii
profesionald in elaborarea raportului;

» valorile estimate de cétre evaluatori sunt valabile la data prezentatd in raport;

EVALUATOR AUTORIZAT EPI
STANICA

Ty
""""

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit §i pentru evaluator §i este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate daci este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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SINTEZA EVALUARII

Referitor la evaluarea proprietitii  imobiliare

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iIN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,AC = 454 MP,
AU =393, 78 MP, ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA,

CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC

evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii JUSTE a proprietdfii imobiliare, aga cum
este definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia) - Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 in vederea INCHIRIERII ;

» data de referinta a Cursul de schimb valutar leu - euro
considerat este de [1 ei. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea
evaluata;

» A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special
pentru utilizarea expusa mai sus, considerat liber de orice fel de sarcini;

Ca rezultat al aplicdrii aborddrii de evaluare precizate anterior §i a reconcilierii rezultatelor
acesteia, s-a obtinut valoarea de piafd a proprietdfii imobiliare evaluate  estimatd de cdtre evaluator
in scopul mentionat, dupd cum urmeazd:

Calculul chiriei rezultati din valoarea de nou a constructiei, depreciati cu
uzura fizicd, utilizind abordarea prin cost:

¢ VALOAREA ESTIMATA — CLADIRE DISPENSAR MEDICAL GUSOENI
(AC =454 MP, AU = 393, 78 MP, ARIA
INCHIRIABILA = 15,74 MP)
1.173.320 lei echivalentul a 237.269 euro

¢ Valoare chirie:
1.173.320lei: 454 mp : 5 ani: 12 luni= _43,07 lei / luni/mp echivalentul
a_ 8.71 euro/lunid/mp

e 43,07 lei/lund/mp x 15,74 MP = _677, 92 lci/luna_echivalentul a 137
euro/luna '

o 677,92 lei/luna/mp x 12 luni = _8.135 lei/an echivalentul a 1.645 euro/an

Valoarea nu contine TVA
e curs BNR 4,9451 lei/ 1 EURO.
Estimdrile noastre sunt valori de piatd, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in
calcul condifii atipice de limitarea a vandabilitdtii cum ar fi vinzarea forfatd, sau alte bariere in

Jructificarea normald a proprietdfii.
Raportul a fost intocmit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate

de catre ANEVAR (As W ona]a a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
SpET, m“ T
W ” ‘:. Fﬂg&r alk t-ar[gﬁ%\“
EVALUATOR YA e, EBM EVALUATOR AYFORFBMT P15

CEANA SORIN Ww’”‘\' STANICA(}

A A!‘L":LE/
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CAPITOLUL I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Executantul lucririi:
SC EXCELLENT RATING SRL
Adresa evaluatorului
* Localitatea: Craiova
= email: sorin_ceana@yahoo.com
* Autorizatic de Membru Corporativ ANEVAR  0484/2022
Asigurare ALLIANZ TIRIAC nivel de acoperire 250.000 Euro

Evaluator — ing. CEANA SORIN DUMITRU , evaluator autorizat membru titular al
ANEVAR, cu legitimatia nr. 11259 si evaluator — Ec. Stinici Dinu, evaluator autorizat membru
titular al ANEVAR, cu legitimatia nr. 18581, am efectuat urmatorul raport de evaluare pentru

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA IN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP,
AU = 393, 78 MP, ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP, JUDETUL VALCEA,
CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC

Scopul evaluirii:
Scopul prezentului raport de evaluare este evaluarea in vederea fundamentarii deciziei de
INCHIRIERE in vederea exploatarii de citre solicitanti- desfisurarea de activititi medicale.

1.1 Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al UAT GUSOENI asupra proprietitii
imobiliare, in baza :

- Plan de amplasament si delimitare
- CF 35243

1.2 Baza de evaluare:
Baza de evaluare o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2022

e SEV 100 - Cadrul general

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

e SEV 102 — Documentare si conformare

e SEV 103 — Raportare

¢ SEV 104 — Tipuri ale valorii

e SEV 105 — Abordairi si metode de evaluare

e SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
e SEV 430 — Evaluiri pentru raportarea financiara
e SEV 400 — Verificarea evaluirii

e GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

» Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotirdte, care reflecti interesele acelor pirfi.”
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Definitia valorii juste, prezentati in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB considera
¢d, in general, definifia valorii juste din IFRS este coerentd ¢u definitia valorii de piata.

Valoarea justi cere estimarea prefului care este just pentru-ambele pérti identificate, Juénd in
considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Aceasta, de
obicei, este aplicati in context judiciar. Pe de alti parte, valoarea.de piatd cere ca orice avantaj, care
nu ar fi obtenabil de citre participantii de pe piata, $3 nu fie luat in considerare.

1.3 Data estimarii valorii :
Valoarea estimati in prezentul raport este valabila la DA

1.4 Moneda raportului

Opinia finala a evaludrii va fi prezentata in LEI si in EURO.

Curs BNR la data evaluérii: 1 euro =4,9451 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evalu#rii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.). '

1.5 Modalititi de plata

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezint suma care urmeaza a fi platita, cash
si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6 Inspectia proprictatii
Igspec';ia proprietitii a fost realizatd la data de 07.07.2022 de cidtre evaluator autorizat
CEANA SORIN DUMITRU, legitimatia ANEVAR nr. 14232, valabila 2022 , in prezenta

reprezentantului proprietarului.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati si s-au realizat fotografii. Nu s-au

realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor fnvecinate.
Identificarea imobilului s-a efectuat in baza indicatiilor reprezentantului proprietarului.
Suplimentar imobilul a fost identificat si prin site-ul:

http://geoportal ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta. html
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e

Imobil

Numiar carte funciard: 35243
X § 2 funciars - aP.

@ Transtocsre la

Cautare imabil
VALCES

lnobll

Gusoent
- Numar carte funciard; 35243

Exuas de carto funciard - ePayment
Extras din planul cadastrat jye ortofotoplan : eFsymen

@ Transfozare Iz

1.7 Ipoteze si ipoteze semnificative

Ipoteze generale:
La baza evaluirii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele
ipoteze, limite si rezerve, de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
o DATE DE BAZA
Datele avute la dispozitic si aspectele tehnice, economice gi juridice se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele avute la dispozitie $i au fost prezentate fard a se intreprinde verificéri sau
investigatii suplimentare.

v DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele ! avute la
dispozitie (naintate si agreate de destinatar), acestea fiind considerate conforme cu
realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate comentariile necesare).

v JURIDIC Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele
furnizate de ciitre destinatar si utilizate cu acordul acestuia §i au fost prezentate fird a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare; Atit timp cét nu ne-au fost furnizate
(sau nu am reglsit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este

1Echivalate a fi emise de cétre opersoand fizicd sau juridica autorizata s& realizeze lucréri despecialitate in domeniul
cadastrului, gecdeziei si cartografiei,conform legii.
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considerat valabil §i marketabil; Nu s-au ficut investigatii suplimentare; Orice diferente
intre situatia juridicd luatd in calcul” (avutd in vedere) si cea care ,de fapt” impune
invalidarea prezentului raport;
Nu am analizat istoricul dobandirii terenului i nu am luat in calcul nici un fel de aspecte
care ar putea anula, diminua gi/sau penaliza dreptul de proprictate definit gi evaluat in
cadrul prezentului raport.
Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta
direct sau indirect dreptul de proprietate evaluat §i nu am primit nici un fel de instructiuni
in acest sens;
v TRANSFERUL IPOTETICE: Evaluatorul a considerat ca, ipotetic, proprietatea se
tranzactioneazd ca fiind neocupatd si ci, impreund cu terenul subiect, se atageaza si
documentatia &avizele prealabile de dezvoltare;
URBANISM Se presupune ci terenul  se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictiilor
de zonare §i utilizare, In afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisé i luata
in considerare in prezentul raport;
STUDI GEO Se presupune ci terenul  are conditii normale de fundare, iar studiul
necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii despre consistenta gi
structura solului, nivelul panzei de api freatici si recomandéri pentru proiectul tehnic.
Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la
persoana delegati la inspectie) certificarea legata de inexistenta unor situatii atipice ce ar ingreuna
lucririle comparativ cu cerinfele normale pentru zond;
UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnica sau o analizd capacitivi a utilitéfilor la care
am fAcut referire ¢ii ar avea acces/racorduri/bransamente proprietatea si nici nu am inspectat acele
pirti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizatd conform informatiilor primite de la solicitantul de credit, sau asimilati celor constatate
ansamblului accesibil;
Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitiilor, capacitatea acestora sau locatia
lor exactd, dar am primit (de la persoana delegatd la inspectie) certificarea legatid de suficienfa
calitativi gi cantitativa a acestora, dispuse in zona.
Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd proiect de dezvoltare
pus la dispozitia evaluatorului;
MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenfa (sau
suspiciune de a exista) pe amplasament si/sau vecinatatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia
avizelor obfinute sau a celor in curs de elaborare sunt considerate cé au fost verificate aceste date
si nu exista astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existenfei altor contaminani;
DEZVOLTARE Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am
primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legata de:

v' Intentia generald , de a dezvolta terenulin concordantd cu normalitatea indicatd de piata

specific;
v' inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice tehnologice si/sau
de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de construire si edificare.

v A sc vedea si ipotezele speciale desprinse/elaborate pe aceasta temd
VECINATATI IMEDIATE ~ Nu am considerat o redezvoltare viitoare a vecinatitilor imediate,
care preponderent sunt libere si considerdm o respectare unanimd a urbanismutui locat si
legislatiei, astfel incét si nu existe dezvoltdri/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului
subiect;
SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, iar din informatiile culese nu rezultd ci existi subtraversiri ce si influenfeze negativ
(sa limiteze) dezvoltarea amplasamentului, sau sd creascd costul de dezvoltare prin eventuala
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modificare a traseelor.

Tn acest sens, orice informatie contrard va trebui adusi la cunostinta evaluatorului anterior
fructificarii raportului;

SUPRATRAVERSARI Nu am regiisit supratraverséri ale amplasamentului care s limiteze
dezvoltarea normald a amplasamentului sau si creasci costul de dezvoltare prin eventuala
modificare a traseelor.

METODOLOGIE Situafia actuald a imobilului, scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate si conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului
valorii selectate, de fructificat pentru fundamentarea deciziei de vanzare.

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludirii; S-au avut in vedere si
instructiunile beneficiarului lucrarii.

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunogtinta a ciror influentd poate si fie importanti;

CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in
continuare consultantd sau sd depund mérturie in instan{d relativ la proprietatea in chestiune.

Ipoteze 'speciale ,
Nu sunt:

1.8 Riscul evaluarii:

a) Qrad de lichiditate sub media pietei specifice, cauzat de dimensiunile proprietatii.
b) Este necesar, insd, un marketing adecvat specific unor astfel de proprietéi.
¢) A sevedea si ipotezele si ipotezele speciale si eventuale particularitifi expuse pe parcurs;

1.9 Sursele de informatii utilizate

Evaluarea se bazeazd pe informatii primite att din partea proprietarului cét gi de la firme de
tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucrérii, au fost consultate documentele si schifele puse la

dispozitie de catre reprezentantul proprietarului:
- Plan de amplasament si delimitare

La baza intocmirii prezentului raport au stat date i informatii furnizate de:
¢ Olx.ro

e Lajumate.ro

e Homezz.ro
L]

Publi24.10
Informatiile au fost verificate telefonic de catre evaluator

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru

vzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitafii fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
ciitre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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1.11 Restrictii documentare

© Nuam avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la
persoana dclegatd la inspectie) certificarea legatd de inexistenta unor situatii atipice ce ar
ingreuna lucrdrile comparativ cu cerintele normale pentru zon;
© Nu am avut la dispozifie documente legate de calitatea utilititilor, capacitatea acestora sau
locafia lor exactd, dar am primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legatd de
suficienta calitativi si cantitativd a acestora, dispuse in zona — energie electrica.
© Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am primit (de la
persoana delegati la inspectie) certificarea legati de:
v Intentia generali , de a dezvolta terenul in concordantd cu normalitatea indicatd de
piata specific;
v' inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice tehnologice si/sau
de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de construire si edificare.
Lipsa informatiilor de mai sus:
2 NU este insd in mésurd sd diminueze considerabil pertinenfa ipotezelor de lucru si/sau
credibilitatea valorii estimate (atdt timp cit nu am fost informati de restrictii deosebite cu
efect major de limitare a potentialului de dezvoltare)

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII
IMOBILIARE

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care datele puse la dispozitie de
catre reprezentantul clientului sunt adevarate si  corespund cu cele de pe teren si cu cele din
actul de proprietate.

2.1 Situatia juridica:

Documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:
- Plan de amplasament si delimitare
- CF 35243

Dreptul de proprietate : presupus deplin;

2.2 Descrierea imobilului: _
CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA IN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI STR.PRINCIPALA, NR. 9,AC = 454 MP,
AU =393,78 MP ARIA INCHIRTABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA,
CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC

Caracterlstlcl constructlve'
| Fundatie beton simplu 0,40 x 1,00 m

" Structura cladire parter (fara scara) - Zidarle caramida 24 om - include stalplsoru centura si placa din beton armat
realizata la partea superioara a zidarief.

 Invelitoare tabla LINDAB pe sarpanta din lemn ecarisat; include sf costul jgheaburilor si burlanelor din tabla Lindab
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Finisaj obisnuit fara scara: pereti tencuiti si zugraviti, tamplarie lemn, covor pve pe suport textil {sau tamplarie PVC
cu geam termopan si parchet laminat), faianta la baie si bucatarie, fatade tenculte (tencuieli tip strop)

"Instalatii electrice de iluminat, prize monofazate, trasee curenti slabi

 Instalatie de incalzire cu traseu teava Cu, corpuri statice din fonta de import sau bimetal de tip Siral

Lavoar + WC (cbisnuite)
Cladirea a fost edificata in anul 1972 conform CF nr. 35243 si reabilitata, extins
si modernizata in anul 2022 cf. PV receptie nr. 776/16.02.2022.

Utilitati pe teren:
= Apa, energie electrica, fosa

Nu s-a prezentat certificat de urbanism

Dotare utilitard rurala nu este total sistematizata.
Intentia de dezvoltare este concretizaté la acest moment doar prin:
Edificarea urbanistica general

Descrierea zonei X
Adresa: Comuna GUSOENI ,jud VALCEA

Teren cu forma regulata si vecinitati imediate favorabile (stabile urbanistic  si utilizate rezonabil).
Amplasamentul este situat intr-o zoné noua in dezvoltare recunoscutd pe piatd intre:

zone agricole derang principal  integral §i insuficient sistematizate la cerintele specifice rurale;
considerati una cu atractivitate medic la nivelul zonei in  care se gaseste;

In apropierea de proprietiti complementare si mijloace de transport in comun.

Acces auto si pietonal la amplasament
Accesul la proprietatea se realizeazi din drum public amenajat

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pictele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprictatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

d} Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
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existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprictatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprictatii.

3.1 Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

3.2 Analiza ofertei competitive

Oferta de vanzare (ca prezentd pe piatd) a unor astfel de constructii xlstal
Astfel de imobile sunt putine (lipsesc) la tranzactionare/ofertare, ca numar, in zone mature si
integral dotate ca cele subiect.

o

3.3 Analiza cererii
Cererea pentru asemena imobile este limitatd ca interes in ultima perioada, acesta fiind localizat in

zona rurala.
Pentru zonele rezidentiale de prim rang existd o presiune mai mare, desigur provenit din raritatea si

utilitatea generala a acestor zone.
Intervine, inséd, puterea de cumpdrare mare necesari.

3.4 Echilibrul pietei

Piata specificd pentru acest tip de proprietate este una in echilibru relativ cu o usoard cerere mai mare
decét oferta

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1 Elemente teoretice

Conceptul de cea mai buni utilizare - CMBU reprezinti altemativi de utilizare a proprietatii selectatd
din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare Tn capitolele urmitoare ale lucriirii.
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CMBU? a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineascd patru criterii:
o permisibil2 legal
o posibild fizic
o fezabila financiar
© maxim productiva

Incadrare conform URBANISM
€ Zona multifunctionala

Utilizdri ADMISE
£ Unitati rezidentiale, industriale, depozite, comert, agricole

Limitari conform URBANISM

Cele uzuale Incadrarilor necuprinse la cele admise.
Aceastd reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificati prin PUZ,

Concluzii subiect
Concluzie:
< Posibilitati multiple de dezvoltare la CMBU
%2 Se poate fructifica la maximum
<€ Pe langi puterea de cumpiirare invocati, se evidentiazi §i aspectele favorabile (pentru aceasti
dezvoltare) de formi si vecinitifi.
& Standardul de construire trebuie si fi in concordanti cu zona

Concordantd CMBU (investitia potential() cu dezvoltarea intentionati

Concluzie:
* Terenul este In concordanta
<2 A se vedea si ipotezele de dezvoltare elaborate pentru speta subiect

4.2 EVALUAREA IMOBILULUI

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta. Afnticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principtile evaludrii care la randul lor au influenta asupra
valorii imobilului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea
terenului este in mare masura influentata de cerere.

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita
in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 . Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluirii precum si informatiile disponibile, pentru
determinarea acestei valori a fost aplicata pbordarea prin cost-metoda costurilor unitare/segregate.

4.2.1 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumpéritor nu va plati mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui
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activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpirare, fie prin construire.

Aceasta abordare se bazeazi pe principiul conform caruia pretul, pe care un cumpdritor de pe
piaé il va pléti pentru activul supus evaludirii, nu va fi mai mare decit costul aferent cumpéririi san
construirii unui activ echivalent.

Deseori, activul supus evaludrii va fi mai putin atractiv decét echivalentul care ar fi cumpdrat
sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat
corespunzator, in functie de tipul valorii estimate.

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietafii
imobiliare prin metoda costului de fnlocuire net (dupi deducerea deprecierii). Ea se utilizeazi cind fie
nu existd nicio dovadi despre prefurile de tranzactionare pentru proprietafi similare, fie nu existi
niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularalui dreptului.

Prima etapa soliciti calcularea unui cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezintd costul
de inlocuire a proprietitii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluirii. Costul de inlocuire
estc necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura,
onorariile pentru proiectare §i cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata
pentru producerea unui activ echivalent. Costul echivalentului modern se corecteazi apoi pentru a fi
reflectata deprecierea. Scopul ajustirii pentru depreciere este acela de a estima cu cét ar fi mai putin
valoroasd proprietatea imobiliard subiect, pentru un potential cumpdritor, fatd de echivalentul sau
modern. Deprecierea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si economici a proprietitii
imobiliare subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern,

Pagii realizati pentru estimarea costului de inlocuire net au fost:
1. Estimarea costului de inlocuire brut (de nou)
Aceasta valoare s-a stabilit pe baza cataloagelor de cost, a devizelor si a informatiilor detinute de

citre evaluator, a inspectici si investigatiilor efectuate in teren. Pentru determinarea valorilor unitare si
totale a obiectului de constructie ce se evalueazi s-au parcurs urméitoarele etape:

v" documentare privind obiectul ce urmeaza a fi evaluat prin studierea documentelor puse la
dispozitie de citre client si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor cu
ocazia inspectiei;

v’ estimarea unei valori de inlocuire brute unitare care s-a bazat pe consultarea catalogului
»Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clidiri industriale, comerciale si agricole,
constructii speciale” — Corneliu $chiopu, editura Iroval Bucuresti , costuri actualizate cu indici
valabili pentru perioada August 2021-Tulie 2022.

Deprecieri

Estimarea deprecierii cumulate:

Deprecierea - reprezinti o pierdere de valoare fati de costul de inlocuire de nou ce poate
apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod adecvat prin metoda segregirii, prin care se analizeazi
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifici si apoi se aplicd costului de inlocuire.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clidire si cu care opereazd aceastd metoda
sunt:
* uzura fizicd : aceasta poate avea doua componente:

pag.| 15



o uzura fizicd recuperabili (se cuantifica prin costul de readucere a elementului Ja conditia
de nou sau ca §i nou, se ia in considerare numai daca costul de corectire a starii tehnice e
mai mare decdt cresterea de valoare rezultats) ;

o uzura fizica nerecuperabild (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectite
in prezent din motive practice sau economice): @ fost estimatd conform> GHID
CUPRINZAND COEFICIENTII DE UZURA FIZICA NORMALA 1A
MIJLOACELE FIXE DIN GRUPA 1 ,,CONSTRUCTII” INDICATIV P 135-1999.

* neadecvare funcfionali - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atagate. Se poate
manifesta sub doua aspecte -

- neadecvare functionala recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente
care necesitd addugiri, deficienfe care necesitd inlocuire sau modernizare sau
supradimensiondri) si

- neadecvare functionala nerecuperabild (poate fi cauzati de deficiente date de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar
trebui inclus)

* depreciere economicii (din cauze externe) - se datoreazi unor factori externi proprietitii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul,

finantarea .
ESTIMAREA DEPRECIERII FIZIC!E PRECUM S$I METODA DE CALCUL A VARSTEI
CRONOLOGICE PONDERATE, AVAND IN VEDERE MODERNIZARILE/ EXTINDERILE

ADUSE CLADIRIT SUPUSE EVALUARII

1. Stabilirea subgrupei, a clasei §i a subclasei in care se incadreazd clidirea, a structurii
constructive, a mediului de folosintd, a stirii tehnice si varsteil cronologice ponderate (durata de
viatd consumati) pe baza tabelelor anexate.

2. Determinarea vérstei cronologice ponderate a clidirii prin una din urmatoarele dou variante:

a) dacd vérsta cronologicad ponderatd coincide cu varsta cronologicd (vechimea) gi este cea
declaratd de citre proprietar si preluatd din procesul verbal de receptie finald a cladirii, din
certificatul energetic aferent acesteia sau din extrasul de carte funciard, se vor utiliza tabelele
prezentate in continuare.

Precizare: Cladirea respectivd este utilizatd in condifii normale de functionare; In tabelele
prezentate s-a finut cont de faptul cd lucrérile de intrefinere, reparatii curente si reparatii capitale
s-au efectuat la timp si n conditii corespunzitoare, acest lucru reflectindu-se in starea tehnicd a
cladirii respective.

b) dacé s-au facut addugiri (extinderi gi/sau moderniziri) la cladire dupi punerea in functiune a
acesteia, vérsta cronologicid ponderatd se va calcula ca medie ponderats, utilizand una din
urmétoarele tehnici:

b2) considerind suprafata construiti desfigurati drept cheie de ponderare daci extinderea este
acelasi tip de constructie
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CAPITOLUL. 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrédri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, raionamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Calculul chiriei rezultati din valoarea de nou a constructiei, depreciati cu

uzura fizica, utilizind abordarea prin cost:

e VALOAREA ESTIMATA - CLADIRE DISPENSAR MEDICAL GUSOENI
(AC 454 MP, AU =393, 78 MP, ARIA
INCHIRIABILA = 15,74 MP)
1.173.320 lei echivalentul a 237.269 euro

e Valoare chirie:

e 1.173.3201lei: 454 mp : 5 ani: 12 luni = _43,07 lei / luni/mp echivalentul
a_ 8,71 euro/luni/mp

* 43,07 lei/lund/mp x 15,74 MP = _677, 92 lei/luna echivalentul a 137
euro/luna

* 677,92 lei/lund/mp x 12 lunj = _8.135 lei/an echivalentul a 1.645 euro/an

Yaloarea nu contine TVA

e curs BNR 4,9451 lei/ 1 ELL
i T

2k A EXPERT EVALUATOR EPI, EBM
{ STANICADINU 8 \%N%gu UTELYLAR ANEVAR
! 1858
%:, valalljnrzrozz & G‘* SOR‘E&D UMITRU
' \f;%% Peciafizaved E‘?W‘E a\llm““ 159
pinS AN VAR :
EXPERT EVALUATOR EPI S ANNER % L 022
MEMBRU TITULAR ANEVAR : &a,;,,,m ,1&‘3;',

EC. STANICA DINU

Valoarea nu reprezinti un l’a%t, ¢i 0 estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumiti dati, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeazi pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaludrii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului
raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalufrii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile §i pe informatiile care au fost furnizate,
evatuatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni
pe piafa intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei
proprietiti.

Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietitii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai
buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia Valorii de piat3, aga cum apare ea in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022
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AnexanrdlaHCLnr. |/

DOCUMENTATIE

PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
PRIVIND INCHIRIEREA:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iIN COMUNA GUSOENI |,
SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC in scopul desfasurarii de activitati medicale



SECTIUNEA I

INFORMATII GENERALE

1.OBIECTUL LICITATIEI:
TNCHIRIEREA:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP,
AU = 393, 78 MP, ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL
VALCEA, CF 35243-C1 — DOMENIUL PUBLIC in scopul desfisuririi
de activitati medicale

2.FORMA DE LICITATIE:

Conform OUG 57/2019 - Codul administrativ  privind administratia publica
locala tipul de licitatie este licitatie publica deschisa cu plic inchis

3.ORGANIZATORUL LICITATIEI: R
Primaria comunei GUSOENI, jud VAALCEA
Sediul: Localitatea GUSOENI, jud VALCEA

4 BAZA LEGALA:
- OUG 57/2019 - Codul administrativ privind administratia publica locala ;



SECTIUNEA 11

REGULAMENT PRIVIND TINCHIRIEREA:
CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA IN COMUNA GUSOENI
SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC n scopul desfasurarii de activitati
medicale
ART. 1 (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de
TNCHIRIERE PENTRU:
CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP,
AU =393, 78 MP, ARIA iINCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL
VALCEA, CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC in scopul desfisuririi
de activitati medicale

ART. 2

(1) INCHIRIEREA se realizeaza in baza unui contract incheiat cu persoana
fizica ori juridica sau cu asocierea de persoane fizice sau juridice, conform
prezentului regulament.

(2) Mai multe persoane fizice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul
de a depune oferta comuna, fara a fi obligati sa isi legalizeze din punct de vedere
formal asocierea.

(3) In cazul in care oferta comuna este declarata castigatoare, titularul dreptului
de proprietate are obligatia de a solicita ca asocierea sa fie incheiata si semnata in
forma autentica inainte de data semnarii contractului.

(4) La licitatie pot participa persoanele care au intrat in posesia caictului de
sarcini, au constituit garantia de participare si care desfasoara ACTIVITATI
MEDICALE.

ART. 3 (1) Licitatia publica se va desfasura dupa metoda licitatiei cu plic inchis,
cu st adjudecare la cel mai mare pret oferit.

ART. 4 In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:

a) contract de TNCHIRIERE - contractul prin care o persoand, numiti
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PROPRIETAR, se obliga sa asigure celeilalte parti, numita CHIRIAS, posibilitatea
de INCHIRIERE a unui bun n schimbul unei chirii;

b) bunuri imobile — CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN

COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,

AC =454 MP, AU = 393, 78 MP, ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP,

JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 — DOMENIUL PUBLIC in scopul
desfasurarii de activitati medicale

c) initierea procedurii de inchiriere — data publicarii invitatiei de participare in
mass-media si pe site-ul institugiei;
d) licitatie publica — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care
titularul dreptului de proprietate analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabileste
oferta castigatoare;
e) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare/proprietar pentru incheierea contractului de inchiriere ;
f) oferta — actul juridic prin care o persoana fizica, persoana juridica sau asociere de
persoane fizice sau juridice 1si manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere
juridic Tntr-un contract de inchiriere ;
g) ofertant — orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau
juridice, de drept privat sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al
ofertelor indicat in anunt.
h) zile — zile calendaristice, in afara cazului 1n care se prevede expres ca sunt zile
lucratoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de
procedura civila.

ART. 5 (1) Titularul dreptului de proprietate initiaza procedura de inchiriere prin
anunt publicat mass —media si pe site-ul propriu.

ART. 6.

(1) Documentatia de Tnchiriere contine in mod obligatoriu urmatoarele sectiuni :
a) caietul de sarcini;

b) propunerea de contract;

c) formulare si modele;

(2) Caietul de sarcini este cuprins in anexa nr.1 la prezentul regulament si contine in
mod obligatoriu urmatoarele:

a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;

b) descrierea imobilului care face obiectul inchirierii ;

¢) conditiile si regimul de exploatare a bunului vandut;

d) pretul minim de pornire al licitatiei;

e) criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor;

g) cuantumul garantiei de participare;



h) destinatia imobilului care face obiectul inchirierii ;
1) facilitatile suplimentare;
J) reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.

ART. 7. (1) Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia, pana la termenul limita de depunere a ofertei.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie Tn numerar, la
casieria Primariei comunei GUSOENI

(3) Valoarea garantiei de participare este de lei;

(4) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a caror oferta nu
a fost declarata castigatoare, in termen de maximum 30 zile lucratoare de la data
semnarii contractului de inchiriere.

(5) Garantia de participare constituitd de ofertant se retine In urmatoarele

situatii:
a) castigatorul licitatiei nu semneaza contractul de Tnchiriere  in termenul de
valabilitate a ofertei;

ART. 8.(1) Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a transmite spre
publicare in mass media si pe site-ul propriu, cu cel putin 15 de zile Tnainte de data
fixatd pentru organizarea licitatiei, cel putin urmatoarele date:

a) denumirea si sediul titularului dreptului de proprietate;

b) obiectul inchirierii ;

c) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

¢) data, adresa si ora limita de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii
acestora;

f) modul de obtinere a documentatiei de Tnchiriere .

(2) Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la
registratura Primariei comunei GUSOENI , pana la data si ora limita stabilita ,
un plic inchis si sigilat care contine formularul de ofertd, precum si documentele
solicitate prin caietul de sarcini. Pe plic se mentioneazda numele si
prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea "LICITATIE PENTRU :

INCHIRIEREA: CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA IN

COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,

AC =454 MP, AU = 393, 78 MP, ARIA iINCHIRIABILA = 15,74 MP ,

JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC in scopul
desfasurarii de activitati medicale

(3) In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului si data limita de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura
oricarei persoane interesate accesul la documentatia de Tnchiriere .



(4) Documentatia de inchiriere  se obtine prin ridicarea de catre cei
interesati, Intre orele 10.00-14.00 de la registratura Primariei comunei GUSOENI

(5) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a
ofertei ca urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de inchiriere  sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si
justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de
depunere a oferteli.

(6) Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere i trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini, sa fie completd, ferma, reala si serioasd. Oferta si toate formularele depuse
se semneaza in original si dupa caz se stampileaza pe fiecare pagina.

(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care
se impun prin procedura de inchiriere, se transmit in scris catre titularul dreptului de
proprietate.

(8) Orice document scris trebuie Tnregistrat Tn momentul transmiterii,
respectiv in momentul primirii.

(9) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele
modalitati:

(a) prin posta (cu confirmare de primire, dupa caz);
(b) prin depunerea la registratura primariei;

Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de
inchiriere , modalitatile de comunicare pe care intentioneaza sa le utilizeze pe
parcursul aplicarii procedurii de inchiriere .

(10) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare
sau nu prezintd informatiile solicitate de catre acesta.

ART. 9.

(1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie, numita in
acest scop prin dispozifia Primarului comunei GUSOENI denumita in continuare
comisia de evaluare.

(2) Comisia de evaluare este formata dintr-un numar de 3 membri, dintre care
un secretar si un presedinte .
(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

C) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii

acestora;

d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

e) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigatoare;

f) In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.



(4) Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii :
(a) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la o alta adresa decat cea
stabilitd in anunt;
(b) nu este insotita de garantia de participare, conform documentatiei de inchiriere
(c) a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre
cerintele de calificare stabilite prin documentatia de inchiriere ;

(5) Oferta este consideratd neconforma in urmatoarele situatii :
(a) nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini;
(b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul
dreptului de proprietate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu
accepta renuntarea la clauzele respective.

(6) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor, iar deciziile se 1au numai cu votul majoritatii acestora.

(7) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pana la data si ora
limita stabilite pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare.
Eventualele clarificari si documente suplimentare clarificatoare solicitate de comisia
de evaluare nu sunt considerate completari ale ofertei depuse.

ART.10.

(1) Decizia comisiei de evaluare cu privire la oferta castigatoare se
consemneaza in procesul verbal de evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine
urmatoarele informatfii :

(a) denumirea si sediul titularul dreptului de proprietate;
(b) obiectul contractului de inchiriere ;
(c) denumirea (numele) ofertantilor ;

(d) pretul de pornire al licitatiei;

(e)denumirea (numele) ofertantilor respinsi si motivele care au stat la baza acestei
decizii ;

(f) modificarile si retragerile de oferte ;

(g) denumirea ofertantilor a caror ofertd a fost declarata castigdtoare ;
(h) clasamentul in functie de pretul ofertat ;

(1) daca este cazul, justificarea hotararii de anulare a procedurii ;

(j) orice alte precizari pe care comisia de evaluare le considera necesare.



(2) Procesul-verbal se semneaza de catre membrii comisiei si de catre
ofertanti/ reprezentantii ofertantilor si care se legitimeaza cu buletin/carte de
identitate sau Tmputernicire/delegatie, dupa caz.

(3) Dupa anuntarea verbalad a castigatorului de catre presedintele comisiei de
licitatie, licitatia se declara inchisa.

ART. 11

(1) Licitatia se poate desfasura in situatia In care pana la data limita de
depunere a ofertelor au fost depuse cel putin doud oferte corespunzitoare. In caz
contrar licitatia se repetd dupa 7 zile lucratoare, in aceleasi conditii.

ART.12 Rezultatul licitatiei se publicd pe site-ul Primdriei comunei
GUSOENI

ART. 13. (1) Orice ofertant care a participat la licitatie poate formula, in scris, 0
contestatie, in termen de 5 zile lucratoare, calculate de la data publicarii rezultatului
licitatiei si care se depune la registratura Primariei comunei GUSOENI

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 5 zile
lucratoare de la data inregistrarii de catre o comisie constituitd in acest SCOp prin
dispozitia primarului, iar rezultatul se comunica in scris celor in cauza.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele
care au analizat si au evaluat ofertele.

(4) In situatia in care comisia de solutionare a contestatiilor constata
justetea contestatiei/contestatiilor, Primarul dispune, la propunerea presedintelui
Comisiet, fie repetarea procedurii, fie adjudecarea licitatiei de catre participantul
care a oferit pretul imediat inferior.

ART. 14 Dupa implinirea termenului de contestare sau dupa solutionarea
irevocabila a contestatiei, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a incheia
contractul de Tnchiriere , in forma scrisa, cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare;

ART. 15 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de
inchiriere in termen de 5 zile lucratoare de la implinirea termenului de contestare
sau dupa solutionarea irevocabila a contestatiei (dupa caz), atrage retinerea garantiei
de participare la licitatie.

ART. 16 In situatia in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea
contractului de inchiriere in forma propusa prin documentia de nchiriere si/sau
acceptata de proprietar sau daca nu se prezintd in termenul prevazut la art.15 pentru
incheierea contractului de inchiriere sau daca acesta nu constituie garantia de buna
executie, titularul dreptului de proprietate poate incheia contractul cu ofertantul
clasat pe locul urmator sau repeta licitatia, dupa caz.



ART. 17 Contractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractul —
Cadru si alte clauze din Caietul de sarcini.

ART. 18 Pana la data incheierii contractului de nchiriere , castigatorul
licitatiei va face dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in
cuantum de lei. Garantia de buna executie este obligatorie si se constituie
Tn numerar, la casieria Primariei comunei GUSOENI

ART. 19.Ofertantul isi asumad raspunderea exclusivd pentru legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie.

ART. 20.Modelul cadru al contractului de inchiriere este cel prevazut in
anexa nr. 2 la prezentul regulament.

Anexa 1 - Caiet de sarcini
Formular 1
Formular 2

Formular 3

Anexa 2 - Contract inchiriere



http://www.cjcluj.ro/UserUploadedFiles/File/2013%20Diverse/Anexa%201%20-%20Caiet%20sarcini.doc
http://www.cjcluj.ro/UserUploadedFiles/File/2013%20Diverse/Formular%201.doc
http://www.cjcluj.ro/UserUploadedFiles/File/2013%20Diverse/Formular%202.doc
http://www.cjcluj.ro/UserUploadedFiles/File/2013%20Diverse/Formularul%203.doc
http://www.cjcluj.ro/UserUploadedFiles/File/2013%20Diverse/Anexa%202%20regulament.doc

CAIET DE SARCINI

TNCHIRIEREA:
CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA IN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP,
AU = 393, 78 MP, ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL
VALCEA, CF 35243-C1 — DOMENIUL PUBLIC in scopul desfisuririi
de activitati medicale

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea ORpANIZARII SI
DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE PENTRU INCHIRIEREA:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP,
AU =393, 78 MP, ARIA iINCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL
VALCEA, CF 35243-C1 - DOMENIUL PUBLIC in scopul desfisuririi
de activitati medicale

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA GUSOENI ,
SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC in scopul desfasurarii de activitati medicale

CAPITOLUL C. Conditiile si_regimul de exploatare ale PROPRIETATII
EVALUATE

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei
Pretul minim de pornire al licitatiei este:

Calculul chiriei rezultata din valoarea de nou a constructiei, depreciata
cu uzura fizica, utilizand abordarea prin cost:

e VALOAREA ESTIMATA — CLADIRE DISPENSAR MEDICAL
GUSOENI
(AC =454 MP, AU =393, 78 MP, ARIA
INCHIRIABILA = 15,74 MP)
1.173.320 lei echivalentul a 237.269 euro
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e Valoare chirie:

e 1173320 lei : 454 mp : 5 ani : 12 luni = _43.07 lei / lund/mp
echivalentul a 8.71 euro/luna/mp

e 43,07 lei/luna/mp x 15,74 MP = _677, 92 lei/luna echivalentul a 137
euro/luna

e 677, 92 lei/luna/mp x 12 luni = _8.135 lei/an echivalentul a 1.645
euro/an

Valoarea nu contine TVA

e curs BNR 4,9451 lei/ 1 EURO.
Nota : La cererea beneficiarului chiria a fost calculata pe o perioada de 5 ani.

Valoarea chiriei este stabilita in lei si euro si se va indexa cu rata inflatiei
anuala.

1. CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriile de atribuire a contractelor de finchiriere de bunuri proprietate
publica/privata

(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privatad sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei - 50 PUNCTE

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 5 PUNCTE

c) protectia mediului inconjurator — 10 PUNCTE

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 5 PUNCTE
e) alte beneficii aduse — 30 PUNCTE

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice cu oferta in plic inchis
cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

1) sa fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate sa

desfasoare activitati comerciale .

2) pana la termenul limitd de depunere a ofertei sa aiba constituita garantia de
participare la licitatie;

3) sa prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfasura in imobilul

care constituie obiectul inchirierii ;

De asemenea:

Ofertantii vor prezenta formularul de oferta - Formular F1
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Ofertantii vor prezenta Declaratia de participare — Formular F 2

Ofertantii trebuie sa prezinte Fisa Ofertantului . Formular F 3.

Ofertantii trebuie sa facd dovada constituirii garantiei de participare.

In cazul in care ofertantul este persoana juridici, acestea se completeazi cu:
-certificat de Inregistrare fiscala emis de oficiul registrului comerfului;
-certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre bugetul local;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita
stabilitd pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data
desfasurarii licitatiei.

Tn cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea
participa la etapa de licitatie competitiva cu strigare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna
executie contractuala

Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia, pana la termenul limita de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie i se constituie Tn numerar, la casieria
Primariei comunei GUSOENI . Programul de functionare al casieriei este :

luni-joi Tntre orele: 8,30 — 15,30

vineri intre orele: 8,30 — 13,00

Valoarea garantiei de participare este de lei.
Chiriasul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului dovada
constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia proprietatii imobiliare supuse inchirierii este pentru desfasurarea de
activitati comerciale.

CAPITOLUL I. Facilitatile suplimentare - Nu sunt.
CAPITOLUL J. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare
De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea

initiativei de si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea
procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.
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In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pani la
perfectarea contractului, daca se adjudeca la prima sedinta, sau maxim 90 de zile
daca se parcurg toate etapele pana la negocierea directa.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data,
ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifesta interes de participare la licitatie depun la
registratura Primariei comunei GUSOENI , pana la data si ora limita stabilitd in
anunt un plic inchis si sigilat care contine formularul de ofertd, precum si
documentele solicitate prin caietul de sarcini.

Pe plic se mentioneaza numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului,
mentiunea "LICITATIE PENTRU inchirierea:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA GUSOENI ,
SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC in scopul desfasurarii de activitati medicale

In perioada cuprinsd intre data publicarii anuntului si data limitd de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei
persoane interesate accesul la documentatia de inchiriere .

Documentatia de nchiriere se obtine prin ridicarea de catre cei interesati, intre
orele 10.00-14.00 de la registratura Primariei comunei GUSOENI

In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei
ca urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de inchiriere  sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si
justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de
depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere  si trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini, sd fie completd, ferma, reald si serioasa. Oferta si toate formularele depuse
se semneaza 1n original pe fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise in scris catre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie Tnregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(@) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin depunere la registratura institutiei.
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Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de Tnchiriere
ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare
sau nu prezintd informatiile solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor ofertantii sau reprezentanti

imputerniciti in scris ai acestora.
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Formular F 1

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru

INCHIRIEREA:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA GUSOENI |,
SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC in scopul desfasurarii de activitati medicale

lei fara TVA.

(pretul in cifre si litere) .

Nume, prenume

In calitate de
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Formular F 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru INCHIRIEREA:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA GUSOENI ,
SAT SPARLENIL, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC in scopul desfasuririi de activitati medicale

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,
Subsemnatul(a)/
Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publica pentru:

INCHIRIEREA:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA IN COMUNA GUSOENI ,
SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC in scopul desfasurarii de activitati medicale

organizata in sedintd publica la data ora __ de catre Primaria Comunei
GUSOENI.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pana la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor
din partea noastra va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte i sa
semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data

Ofertant

16



OFERTANT
Formular F 3

FISA OFERTANTULUI

pentru

INCHIRIEREA:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA GUSOENI
SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC in scopul desfasurarii de activitati medicale

1)Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3)Telefon
4) Reprezentant legal
5)Functia
6)Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8)Nr. Cont
9)Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul
13) Certificatele de Tnmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant
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CONTRACT de INCHIRIERE

-model-gadru-
pentru INCHIRIEREA:

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA GUSOENI ,
SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, AC = 454 MP, AU = 393, 78 MP,
ARIA INCHIRIABILA = 15,74 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35243-C1 —
DOMENIUL PUBLIC in scopul desfasurarii de activitati medicale

Model contract de Inchiriere

CONTRACT DE INCHIRIERE

Tntre [1]:

1. [...],

— denumit Tn continuare Proprietarul —

si

2.[...],

— denumit in continuare Chiriasul ,

Proprietarul si Chiriasul denumiti impreuna in continuare Partile.

Art. 1. Obiectul contractului [2]

(1) Proprietarul 1inchiriaza Chiriasului , identificat
conform planului de situatie atasat ca Anexa 1, precum si a extraselor de Carte
Funciara pentru autentificare nr. [...] nr. [...] si nr. [...] din data de [...] eliberate de

Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara [...] ,Biroul de Carte Funciara [...],
atasate
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Art. 2. Pretul de Tnchiriere

Calculul chiriei rezultata din valoarea de nou a constructiei, depreciata
CuU uzura fizica, utilizand abordarea prin cost:

e VALOAREA ESTIMATA — CLADIRE DISPENSAR MEDICAL
GUSOENI
(AC =454 MP, AU =393, 78 MP, ARIA
INCHIRIABILA = 15,74 MP)
1.173.320 lei echivalentul a 237.269 euro

e Valoare chirie:

e 1173320 lei : 454 mp : 5 ani : 12 luni = _43.07 lei / lund/mp
echivalentul a 8.71 euro/luna/mp

e 43,07 lei/luna/mp x 15,74 MP = _677, 92 lei/luna echivalentul a 137
euro/luna

e 677, 92 lei/luna/mp x 12 luni = _8.135 lei/an echivalentul a 1.645
euro/an

Valoarea nu contine TVA

e curs BNR 4,9451 lei/ 1 EURO.

Nota : La cererea beneficiarului chiria a fost calculata pe o perioada de 5 ani.

Valoarea chiriei este stabilitd in lei si euro si se va indexa cu rata inflatiei
anuala.

(2) Pretul de inchiriere  va fi achitat de catre Chiriag in termen de [...] zile
lucratoare de la data incheierii contractului

(3) Chiriasul va vira Pretul chiriei, in lei, la cursul de schimb leu/Euro al Bancii
Nationale Roméane valabil la data facturarii, in contul bancar al Proprietarul ui nr.
[...], deschis la Banca [...] — Sucursala [...]. [4].

Art. 3. Drepturi si obligatii

1) Autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa
caz, au urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 343

alin. (4);

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
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C) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5); in caz contrar, autoritatile prevazute la art. 287 sau
titularul dreptului de administrare, dupa caz, sunt obligati sa restituie garantia
la incetarea contractului;

d) sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor
necesare n acest SCOop

;€) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor Tnchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céate ori
este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii

:a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

C) sa constituie garantia Tn cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatilor prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de
administrare, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului n stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce Ti incumba, in vederea mentinerii bunului nchiriat in
starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, Tn starea tehnica si functionald avutd la data
preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de
inchiriere dau dreptul autoritatilor prevazute laart. 287 sau titularului
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dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de Tnchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.

2) Tn cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notari se efectueaza in baza actului emis de autoritatile prevazute
la art. 287 sau de titularul dreptului de administrare, dupa caz, prin care se
comunica intervenirea rezilierii.

Art. 4. Declaratii si garantii

Proprietarul  declara pe propria raspundere si garanteaza la data Tncheierii
prezentului contract ca:

a) detine dreptul de proprietate neingradit si in mod exclusiv asupra proprietatii
inchiriate;

c) are dreptul de a dispune de proprietate care nu este scoasa din circuitul civil Tn
temeiul unui act de expropriere sau in alt mod si nici nu sunt intrunite conditiile
legale care sa permita exproprierea imobilului sau a unor parti ale acestuia in viitor;

d) Proprietatea nu este grevata cu niciun drept in favoarea vreunui tert, drepturi cum
cum sunt cele de ipoteca, servituti, drepturi de preferinta, preemptiune si prim refuz,
sau alte drepturi reale de folosinta sau sarcini.

e) nu exista pretentii de restituire sau reimproprietarire din partea vreunor persoane,
autoritati locale sau centrale cu privire la aceasta proprietate, nefiind cunoscute
motive care ar putea justifica asemenea pretentii si nu exista niciun litigiu judiciar
sau extrajudiciar cu privire la proprietatea inchiriata;

Proprietar, Chirias ,
COMUNA GUSOENI
Primar, Vizat
Secretar,
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